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Komplettering av
planbeskrivning

Samradshandling

Planbeskrivning upprattad: 2024-01-14, rev 20xX-XX-XX

Aktbeteckning: 2 -xxxx

Planens namn: Andring av del av detaljplan for Utbyggnad av kontor och
idrottsanlaggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2024-01-02

Beslut om antagande: SBF 20xx-xx-xx § xx

Laga kraft: 20xx-xx-xx

Andringen av detaljplan r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900).

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0623/22 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istédllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2024-00029
Handlidggare SBF: Disa Pettersson

Tel: 031-368 16 75

disa.pettersson@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: 3854/21
Handlaggare EXF: Hanna Andersson

Tel: 031-368 10 41
hanna.andersson@exploatering.goteborg.se

Planidndringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-2-5224. I komplettering av
planbeskrivning redovisas det som r relevant med avseende pa foreslagen dndring.
Kompletteringen ska darfor 1asas tillsammans med den underliggande detaljplanen
1480K-2-5224 Detaljplan for utbyggnad av kontor och idrottsanldggning vid Topelsgatan
inom stadsdelen Torp i Géteborg.
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Avsikten med andringen av detaljplanen

Figur 1: Polisrytteriet vid Lilla Torp. Planomrddets ungefirliga utbredning innanfor den
roda markeringen. Exakt utbredning framgar av plankartan

Denna planéndring 4r till for polisens rytteriverksamhet vid Topelsgatan i Torp i
Goteborg. Platsen anvinds idag som ridbana. Enligt gidllande detaljplan finns pa den
aktuella platsen byggritt endast for tak men ej vaggar. En plandndring mojliggor att ett
ridhus kan uppforas.

Andringen foljer det syfte som redovisas i den underliggande detaljplanen att
idrottsverksamheterna ska kunna utvecklas inom omradet och natur- och kulturmiljon ska
beaktas.

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for
upphavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behdver upprittas.
Andringarna beddms inte strida mot gillande plans syfte.

Gillande plan har inte varit aktuell att upphiva i ndgon del. Enskilda planbestdmmelser
upphévs.

Andring av detaljplan omfattar justering av bestimmelser inom egenskapsgrins for
byggritt pa plankartan samt en justering av egenskapsgriansen som &r placerad pé
kvartersmark. Andring anviinds for att anpassa planen och hélla den bittre aktuell for de
behov som finns, utan att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid
uppréttande av ny plan.
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Genomforandetid for andrade planbestammelser

Genomforandetiden for dndrade planbestdmmelser 4r 5 ar frén den dag planéndringen
vinner laga kraft.

Planhandlingar

e Nu gillande detaljplan akt 1480K-2-5224 (Detaljplan for Utbyggnad av kontor
och idrottsanldggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Goteborg).

e Dagvattenutredning Topelsgatan, Daterad 2013-04-05, Ramboll Malmo.

e Geotekniskutredning, Daterad 2013-02-12, Fastighetskontoret Géteborgs Stad.

e Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

e Komplettering av plankarta med grundkarta

Ovriga handlingar

1. Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)

Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
plandndringen. Efter avslutad planprocess férvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Geoteknisk bedéomning av platsen, 2024-05-08, av Stadsbyggnadsforvaltningen
strategiska avdelning.

2. Gestaltning underlag av Kaka Arkitekter org.nr 556977-2972 bestilld av
Stadsfastighetsforvaltningen.

3. Obligatoriskt underlag, Undersdkning om betydande miljopaverkan,
Stadsbyggnadsforvaltningen 2024-10-28.

4. Skyfall PM, 2024-11-15, av Kretslopp o Vatten,.

5. Oversiktlig miljoteknisk markundersékning av Rambéll org.nr. 556133-0506
bestilld av Stadsfastighetsforvaltningen. Preliminér till samrad. Full rapport till
granskning
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Befintliga forhallanden

Héjdparti  Hagar  Ridbana  Hdéjdparti

Figur 2 ur befintliga planbeskrivningen.

Polisrytteriet ligger i stadsdelen Torp, 6ster om Delsjévagen och straxt soder om
Topelsgatan. Det ar ett omrade som innehar tennis, kontor samt vardboende och som ar
fullt utbyggt. Soder om detta ligger polisrytteriet. Till Polisrytteriet hor ett stall, garage
och en rund byggnad for skritt. Tva mindre hojdpartier férekommer, kring vilka
gangstigar leder ut i Delsjoterrangen. Dar emellan ligger ett par hagar for hdstar samt en
ridbana. Har r marken plan. Polisen arrenderar omradet.

Park och Naturférvaltningen har gjort en tradinventering och bedémt att markerade
trad enligt bild (se underliggande detaljplan sid. 6) har hoga varden. Ytterligare objekt
med hoga varden, tva storre ekar, har observerats 6ster om ridbanan. S6der om
ridbanan star tva Iénnar. Stadsmiljoférvaltningen ger anvisningar och utfor vissa
atgarder for bevarande av dessa vardefulla trad.
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Figur 3. Ortofoto éver omrddet.

v

Figur 4. Foto frdn sdder pd hagar och ridbana.

Platsen utgors idag av en ridbana. Byggritt finns dér for tak. Idag &r inget tak uppfort. I
den gillande detaljplanen for denna byggritt star angivet med plusprick markering och
bestdimmelsetext: ” Tak far uppforas, ej viggar”.
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Innebord, overvaganden och
konsekvenser

el e T
= "

Figur 5: lllustration ur ansékan, planerat ridhus och intilliggande hagar.

Exploateringsforvaltningen har for Polisrytteriets rdkning inkommit med foérfragan om att
uppfora ett ridhus for att battre kunna méta verksamhetens behov. Polisen bedriver ocksé
utbildning pa platsen. Med ett ridhus istéllet for ridbana forbattras mojligheten att tréina
histar och ryttare och forbéttrar trining under arstider med sno och is.

Verksamheten kommer inte att utoka. Byggrétten éndras vilket innebér att dér tidigare
endast tak fick uppforas mdjliggors att ocksa viggar gar att uppfora. Ytan justeras nagot
och anpassas for ett funktionellt ridhus. Omradet préglas av kulturhistorisk miljo samt
tangerar ett vardefullt rekreationsomrade. Bestimmelser avseende utformning, material,
nockhdjd samt takvinkel infors som syftar till anpassning for kulturmiljon.
Konsekvenserna for utvecklingens paverkan i omradet har bedomts som ringa. Virdefulla
trdd behover till mindre del beskéras och dven stingslas in for att byggatgirden ska kunna
utforas. Stadsmiljoforvaltningen ansvarar for utforandet. Atgirder ska folja befintlig
detaljplan och planbeskrivnings foreskrifter och bestimmelser kring detta.

Planindringen dverensstimmer med Goteborg Stads Oversiktsplan antagen 2022.

SPEGLAR

FORVARING | SARG

Figur 6: Illustration interior i ridhuset.
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Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Sarskilt beslut i fragan om betydande miljopaverkan har fattats 2024-10-28 enligt
delegationsordning. Ett genomforande av detaljplaneéndringen kan inte antas medfora en
betydande miljépaverkan. En miljobedomning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning kommer inte genomforas for aktuell detaljplanedndring.

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljébalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplanedndring.
Undersokningssamrad med Lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Kommunen beddmer preliminért att ett genomforande av detaljplanedndringen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Beddmningen har utgétt fran kriterierna i
Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har ddrmed preliminért
beddmt att en miljobedémning med tillhdrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs
for aktuell detaljplanedndring.

Detaljplanedndringen innebar endast en komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse. De identifierade miljokonsekvenserna ér obetydliga.

Ett genomfGrande av édndringsplanen péverkar inte nadgot Natura 2000-omrade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedoms inte paverkas.
Betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till f6ljd av
allvarliga olyckor eller andra omstindigheter uppstér inte. Plandndringen bidrar inte till
att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids och paverkar inte patagligt omréden eller natur
som har erkénd nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planindringen foljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.

Motiv till tillkommande
regleringar

Foljande redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om
dndring av detaljplanen. Samma planbestimmelse kan anvindas pa flera stillen i planen
med samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen ér ett krav enligt Boverkets
foreskrifter och allménna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller plandndringar
som paborjas efter den 31 december 2021. Planbestdmmelser som upphdvs motiveras
inte.
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Egenskapsbestammelser som tillkommer

Att en hogre detaljering
ska ske for
sockelelement enligt

Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
a Startbesked fér inte Bestdmmelsen syftar till | Motivet géller
ges for byggnad forrdn | att startbesked inte far inom byggrétt
markens ldmplighet ges forrdn markens vid ridbana.
for bebyggande har lamplighet for
sakerstéllts genom bebyggande har
sanering av fororenad | sdkerstéllts genom
mark. Marken ska sanering av fororenad
klara géllande krav for | mark. Marken ska klara
aktuell géllande krav for aktuell
markanvandning. markanvindning.
fi Byggnadens volymer, | Bestdmmelsen syftar till | Motivet géller
fasadfarg och material | att anpassning ska ske inom byggratt
och detaljutformning | for befintlig kulturmiljé | vid ridbana.
ska inordnas i den Bestimmelsen
kulturhistoriska miljon | preciseras for att sdkra
att byggritten utformas
pa ett avsett sitt.
f Tak ska vara av Bestimmelsen syftar till | Motivet géller
korrugerat material. att anpassning ska ske inom byggratt
for befintlig kulturmiljo | vid ridbana.
Bestimmelsen
preciseras for att sikra
att byggratten utformas
pa ett avsett sétt.
f3 Tak ska utformas som | Bestimmelsen syftar till | Motivet géiller
sadeltak att anpassning ska ske inom byggrétt
for befintlig kulturmiljo | vid ridbana.
Bestimmelsen
preciseras for att sikra
att byggritten utformas
pa ett avsett sitt.
fa Fonster indelas med Bestdmmelsen syftar till | Motivet géller
sprdjs 1 kvadrater. att anpassning ska ske inom byggrétt
for befintlig kulturmiljo | vid ridbana.
Bestimmelsen
preciseras for att sékra
att byggritten utformas
pa ett avsett sitt.
fs Sockelelement i Bestimmelsen syftar till | Motivet géller
betong ska ha att anpassning ska ske inom byggratt
dekorationsavgjutning. | for befintlig kulturmiljé. | vid ridbana.
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handlingen Gestaltning
underlag.

fo

Fasader ska vara av trd
med stdende lakt

Bestédmmelsen syftar till
att anpassning ska ske
for befintlig kulturmiljo
Bestaimmelsen
preciseras for att sékra
att byggritten utformas
pa ett avsett stt.

Motivet géller
inom byggratt
vid ridbana.

hi

Hogsta byggnadshojd
ar + 6,0 meter.

Bestédmmelsen syftar till
att anpassning ska ske
for befintlig kulturmiljo
Bestédmmelsen
preciseras for att sdkra
att byggritten utformas
pa ett avsett sétt.

Motivet géller
inom byggrétt
vid ridbana.

01

Minsta takvinkel far
vara 27 grader.

Bestdmmelsen syftar till
att anpassning ska ske
for befintlig kulturmiljo
Bestaimmelsen
preciseras for att sékra
att byggritten utformas
pa ett avsett sétt.

Motivet géller
inom byggrétt
vid ridbana.

02

Storsta takvinkel far
vara 30 grader.

Bestédmmelsen syftar till
att anpassning ska ske
for befintlig kulturmiljo
Bestaimmelsen
preciseras for att sikra
att byggritten utformas
pa ett avsett stt.

Motivet géller
inom byggratt
vid ridbana.

Figur. 7. lllustrationer ur Gestaltning underlag, forslag utformning for fasader, fonster,

portar och sockelelement.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Genomforandet av plandndringen forutsétter inte markkop eller markbyten, vilket innebér
att det inte uppstar nagon rattighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.
Planéndringen ger inte upphov till ndgon paverkan eller kostnader p& allmén plats.
Avseende genomforandeekonomin sa tar Stadsfastighetsndmnden pa sig plankostnaden
dé forvaltningen genom kommuninternt avtal med exploateringsndmnden forvaltar den
mark som berors av plandndringen.

Da detaljplanen inte innebdr ndgon péverkan pa allmén plats sé ar det enbart
Stadsfastighetsforvaltningen som paverkas ekonomiskt. I ett forsta skede kommer
kostnader for byggande, investeringar paverka forvaltningen negativt. I ett langre
perspektiv kommer kostnaderna aterbetalas av hyresintikter fran polisens rytteri.

Ledningsratt

Ledningsritt kommer ej att storas av atgérden, staden véntas inte dndra eller flytta pa
nagra ledningar.

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd
av planéndringen ska sékerstéllas med ledningsritt, till forman for respektive
ledningségare.

Till nuvarande anlédggning (stallar) finns elanslutning som kan beréras av foréndring. Ev.
forstarkning anméls enligt normala rutiner.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter. Ansvar for
att ans6ka om och bekosta lantmaéteriforréttning for Gvriga atgarder regleras i
genomforandeavtalet.

Tekniska fragor

Sakerhet

Réddningstjénsten bedomer att férdndringar som planen medger inte paverkar
forutsdttningarna i sddan utstrackning sa att de inte anses tillrackliga for att
rdddningstjinsten ska kunna bedriva insats. Det bor dock sékerstéllas att bommar in till
omradet dr uppforda sa att raiddningstjanstens framkomlighet inte begransas. RSG:s
rekommendationer hittas pa rsgbg.se/RA (R&d och Anvisning nr 113)
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Utbyggnad vatten och aviopp

Utbyggnad av vatten och avlopp planeras inte, byggnaden kommer inte forses med WC
eller avlopp. Enbart vatten till ridbanan kommer finnas och det kommer tas frén den
ledning som redan &r dragen till paddocken. En enkel pédkoppling kommer ricka.
Brandvatten inom omradet ar tillrackligt.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.
och kommer om majligt dteranvindas, lagras och anvindas for bevattning av
ridunderlaget i sportanliggningen. Overskott gér till dagvattensystemet. Befintlig
detaljplans dagvattenutredning visar hur krav pd fordrdjning och rening kan klaras och
dagvattenlosning ska utforas enligt utredningen.

Fororeningsinnehall och reningseffekt balanseras i forhallande till varandra.

Ytbehov for rening och fordrdjning finns i mark och diken runt ridhuset.
Detaljplanedndringens paverkan pa MKN for vatten forvéntas bli oféréandrad.

Skyfall

Forutséttningarna for att utveckla befintlig ridbana till ett ridhus bedoms vara goda med
hansyn till skyfallssituationen i omradet. Den dvergripande beddmningen &r att planen
inte paverkas ndmnvért av skyfall samt att planens genomforande inte kommer att
forsdmra skyfallssituationen nedstroms. Kraven fran det Tematiska tilldgget till
oversiktsplanen som redogdrs for i avsnitt 2.2 anses kunna uppfyllas.

Tillgdngligheten till byggnaden bedéms vara god vid ett skyfall genom de norra
entréerna. Skyfallsfragan behdver dock beaktas i utformningen av byggnaden, framst vid
de sydvistra delarna av planomréadet for att undvika att vatten blir staende langs den sddra
viggen samt sékerstélla att vatten inte rinner in genom den sydvistra entrén genom
exempelvis en troskel. Kretslopp och vatten bedomer dock att det inte finns ett behov for
nagra sérskilda planbestimmelser med avseende pé skyfall.

Vérme

Fjarrviarme finns i Hammars backe som leder till stallet. Kommande ridhus behdver inte
fjdrrvarme.

El och tele

Vid utférande av arbeten i nirheten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska
bestimmelser for markarbeten vid elkablar foljas. Bestéllning av utsittning respektive
undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg Energi Nét AB i god tid innan arbetena
ska péborjas.

Befintliga ledningar som behdver beaktas, nya ledningar samt ansvar {or flytt och
framdragande av ledningar.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan fér utbyggnad av kontor och 13 (17)
idrottsanlaggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Géteborg

Dnr: SBF-2024-00029 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Avfall

Avfallssortering och plats for hdmtning av kommunen &r idag ordnat vid angoringen, vid
sidan av stallet. Ingen tillkommande volym véintas. Verksamhetsavfall sorteras och
hanteras 16pande av polisen sjélv.

Geotekniska atgérder

Forutsattningar
Marken inom omréadet utgdrs enligt SGU:s jordartskarta av glacial lera omgivet av berg i

dagen eller nidra markytan. SGU:s jorddjupskarta visar pé varierande jorddjup inom
spannet 0—20 meter. Baserat pa befintligt geotekniskt underlag fran ndromradet utgors
den naturliga jordlagerfoljden i omradet sannolikt av 1-2 meter torrskorpelera dverst,
foljt av 16s till halvfast, siltig lera med varierande méktigheter, vilken i sin tur vilar pé ett
friktionsjordlager innan berget tar vid. Narliggande befintliga utredningar tyder pa att
leran kan vara dverkonsoliderad till viss grad, vilket i sé fall innebér att man kan ligga pé
viss last utan att sdttningar uppstar. Sa linge lerans konsolideringsgrad inom aktuellt
omrade inte har verifierats far den dock antas vara séttningskanslig. Grundvattenytan i det
Ovre magasinet bedoms variera med érstid och nederbord, generellt i nivd med underkant
torrskorpelera,

Eftersom markytan &r relativt plan inom leromréadet, samt att det omges av berg i dagen
eller ndra markytan, bedoms stabiliteten som tillfredstillande for befintliga forhallanden.
Risk for ojdmna séttningar kan foreligga pa grund av varierande lerméktigheter. Det
beddms inte finnas nagon risk for blocknedfall in pa aktuellt omrade fran omgivande
bergslinter. Avstandet frn bergsslénterna bedoms som tillréckligt stort for att ett
eventuellt blocknedfall inte skulle nd aktuellt omrade. Vid platsbesdk noterades heller
inga ostabila block i anslutande bergslanter.

Konsekvenser
Markens stabilitet bedoms som tillfredstdllande for befintliga forhéllanden. Da aktuell

dndring av detaljplan inte innebér nagra stérre marknivaforandringar eller att nagra storre
laster p&fors marken, bedoms stabiliteten som tillfredstdllande dven for planerade
forhéallanden. Marken bedéms som lamplig for foreslagen anvandning. Det ska beaktas i
kommande skede att paford markbelastning kan leda till ojimna séttningar.

I samband med byggnadslov kommer det kravas en platsspecifik geoteknisk utredning for
att faststélla ett lampligt och slutgiltigt grundlédggningssétt av planerad bebyggelse.

Markmiljé

For detaljplanen planeras en 6versiktlig miljoteknisk markundersokning och kommer
utforas innan detaljplanen gar for granskning.
Restfororeningar aterfinns norr om omradet (tidigare vaxthus) och det har varit ndgon

form av aktivitet inom omradet samt dker/betesmark tidigare. Massor som tidigare har
tillforts till aktuellt omrade kan vara av okédnd karaktér fororeningsmaéssigt.
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Planomradet ridbanan bestar idag av mark uppbyggnad med toppskikt av fin sand.
Marken ér plan till obemérkt sluttande. Risk finns att massor under toppskiktet kan vara
fororenat.

Vid konstaterad markf6rorening ska det innan markarbeten paborjas uppréttas en anmélan
om avhjélpandeatgird med anledning av féroreningsskada i mark enligt §28 férordningen
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899).

Buller

Planeringsforutsattningar. Ndgon bullerutredning bedoms med hénsyn till
bullersituationen inte kravas.

Luft

For att uppna god luftmiljé inomhus fordras att byggnad anordnas med négon form av
ventilation.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Planédndringen ger inte upphov till ndgon paverkan eller kostnader pa allmén plats.
Avseende genomforandeekonomin sa tar Stadsfastighetsndmnden pa sig plankostnaden
da forvaltningen genom kommuninternt avtal med exploateringsndamnden forvaltar mark
och som avser plandndringen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Da detaljplanen inte innebdr ndgon paverkan pé allmén plats sé 4r det enbart
Stadsfastighetsforvaltningen som paverkas ekonomiskt. I ett forsta skede kommer
kostnader for byggande, investeringar paverka forvaltningen negativt. I ett langre
perspektiv kommer kostnaderna aterbetalas av hyresintikter fran polisens rytteri.

Stadsfastighetsndmnden far kostnader for geotekniskutredning.
Stadsfastighetsndmnden far kostnader for gestaltningsutredning.
Stadsfastighetsndamnden fér kostnader for en 6versiktlig markmiljoundersokning.
Stadsfastighetsndmnden fér kostnader for dagvatten och skyfallslosningar.
Stadsfastighetsnamnden fér kostnader for byggnation av ridhus
Stadsmiljondmnden far utgifter for atgarder kring skyddsvérda trad.

Fastighet Torp 749:98

Fastigheten kan utnyttja befintliga ledningssystem.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Andring av del av detaljplan fér utbyggnad av kontor och 15 (17)
idrottsanlaggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Géteborg

Dnr: SBF-2024-00029 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Organisatoriska fragor

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan ledningsé&gare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Befintliga avtal som berors

Arrendeavtal ses Gver av Stadsfastighetsforvaltningen. Plandndringen ger inte upphov till
nagon paverkan eller kostnader pé allmén plats. Avseende genomforandeekonomin sé tar
Stadsfastighetsndamnden pé sig plankostnaden dé forvaltningen genom kommuninternt
avtal med exploateringsndmnden forvaltar mark och som avser plandndringen.

Da detaljplanen inte innebdr ndgon paverkan pa allmén plats sa &r det enbart
Stadsfastighetsforvaltningen som péverkas ekonomiskt. I ett forsta skede kommer
kostnader for byggande, investeringar paverka forvaltningen negativt. I ett langre
perspektiv kommer kostnaderna &terbetalas av hyresintikter fran polisens rytteri.

Tidplan
Tidplan for genomforande av detaljplanen 4r i huvudsak forlagt till 2025/2026.

Tidplanen for genomforandet ér en tidig uppskattning baserad pa tillgédngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omsténdigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsdga under planarbetet.

Kulturvarden

Utformningsfragor kring ridhus ska behandlas i bygglov och anpassning ska ske av
byggnad for kulturmiljé samt platsens beldgenhet intill omrade for rekreation och hoga
naturvirden. Samrad ska ske med Stadsmiljoforvaltningen avseende fragor for
skyddsvarda trad.
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Provning enligt annan lagstiftning i
genomforandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Om planens genomforande kraver att gemensamhetsanlaggningar inrattas eller att
ledningsrétter bildas blir &ven provningar enligt anldggningslagen eller ledningsrittslagen
aktuella.

Dispenser och tillstand

Polisens Rytteri dr en befintlig tillstdndspliktig verksamhet med sérskilda krav for att
begransa omgivningspaverkan. Detaljplanen innebéar marginell férdndring mot dagens
situation. Ett hojdparti med vegetation skdrmar av anldggningen mot intilliggande
bostéder och forsvarar spridning av allergena dmnen. Beddmningen ér att anldggningens
omfattning och begriansad majlighet till expansion har acceptabel paverkan pa
ménniskors hélsa och sékerhet. Provning sker enligt miljobalken.

For Stadsbyggnadsforvaltningen
Arvid Tornqvist

Enhetschef detaljplan Centrum Ost

Disa Pettersson

Planarkitekt
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